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CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON /f

JUNTA MUNICIPAL FILADELFIA

MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la satisfaccion de
los ciudadancs mediante la correcta utilizacién de los recursos disponibles”

ORDENANZA N° 130/2025.-

— = QUE MODIFICA' Y COMPLEMENTA LA ORDENANZA N° 101/2023, DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO URBANO TERRITORIAL' (POUT) DEL MUNICIPIO DE
FILADELFIA, DEPARTAMENTO DE BOQUERON.-

f

VISTO:

* La aceleracion de los procesos de desarrollo que se verifican en el Chaco en
general y en el municipio de Filadelfia en particular, que trae como consecuencia
una atraccion desmesurada de inversiones, tanto de capitales nacionales como
extranjeros en la region.-

tTeer

= Las amenazas que conllevan los procesos no planificados de asentamientos
humanos y los sistemas productivos que tienen a la tierra y a los recursos naturales
como soportes del desarrollo econdmico que se pretende para la region.-

= La necesidad de articular el crecimiento econémico con la distribucion més
equitativa de las riquezas y las oportunidades que se generan en la region,
atendiendo a la existencia de grupo vulnerables con necesidades bésicas
insatisfechas en la zona chaqueia.-

= Las limitaciones del soporte fisico y natural sobre el que se pretende asentar el
desarrollo de la region, asi como la finitud, calidad y escasez de los recursos
disponibles, entre los que se encuentra el AGUA en el Chaco.-

* Elnuevo rol que le toca jugar a la Region Occidental del Paraguay en el desarrollo
sostenible del pais, como zona productora de bienes y servicios de alta calidad y
competitividad en el mercado globalizado.-
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= La experiencia acumulada en estos 2 afos de implementacion por los Dptos. de
Planificacion Urbana y Ordenamiento Territorial y el Dpto. de Obras, encontrando
la necesidad de reglamentar y definir algunos aspectos en detalle no previstos en la
Ordenanza 101/2025.-

i
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Que se han encontrado algunos detalles de aplicacion de la zonificacién de uso que
requieren de ajustes de las zonas que no se tuvo en cuenta en la elaboracion
original por no llegar a esa profundidad de detalle.-
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= El pedido del sector privado de modificatorias especificas para ciertas zonas por
proyectos y por datos altimétricos mas precisos presentados.- : .
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* La elaboracién de los planos denominados “Plano de Zonificacion del drea
urbana” (escala 1/6.000), “Plano de Zonificacion del drea suburbana” y en
formato digital para Sistemas de Informacién Geografica, que se anexan,
constituyen la herramienta de representacion gréfica de la presente ordenanza.-
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CONSIDERAND O:

b
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Que, el Art. 1° de la Constitucion Nacional, titulado “De la forma de Estado y de
Gobierno”, dispone que la Republica del Paraguay “...se constituye en Estado Social de
Derecho, unitario, indivisible y descentralizado en la forma que establecen esta
Constitucion y las leyes " -

P

Que, por su parte, el Art. 6° de nuestra Ley Fundamental, en lo pertinente, nos dice

lo siguiente: “De la calidad de vida: La calidad de vida sera promovida por el Estado

* mediante plantes y politicas que reconozcan factores condicionantes ... El Estado también
Jomentara la investigacion sobre los factores de poblacion y sus vinculos con el

desarrollo economico social, con la preservacion del ambiente y con la calidad de vida de

]

los habitantes " .-

Que, la Seccién 11 del Capitulo I del Titulo II de nuestra Carta Magna regula
especificamente lo relacionado con el AMBIENTE.-

Que, en tal sentido, el Art. 7° prescribe cuanto sigue: “Del derecho a un ambiente
saludable: Toda persona tiene derecho a habitar en un ambiente saludable y
ecologicamente equilibrado. Constituyen objetivos prioritarios de interés social la
preservacion, la conservacion, la recomposicion y el mejoramiento del ambiente, asi
como la conciliacién con el desarrollo humano integral. Estos propositos orientaran la
legislacion y la politica gubernamental ”.-

W OGN YL WU
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Que, a su turno, el Art. 8° de la Constitucién Nacional dispone lo siguiente: “De la
proteccion ambiental: Las actividades susceptibles de producir alteracion ambiental
seran reguladas por la Ley. Asimismo, ésta podra restringir o prohibir aquellas que
= califique peligrosas. Se prohibe la fabricacion, la importacion, la comercializacion, la
= posesion o el uso de armas nucleares, quimicas y bioldgicas, asi como la introduccion al
— pais de residuos tdxicos. La ley podra extender esta prohibicion a otros elementos
peligrosos; asimismo regulard el trdfico de recursos genéticos y de su tecnologia,
precautelando los intereses nacionales. El delito ecoldgico serd definido y sancionado por
la Ley. Todo daiio al ambiente importard la obligacién de recomponer e indemnizar”.-

— Que, asimismo, se refieren a la materia objeto de la presente Ordenanza, los
= articulos 38° y 45° de nuestra Constitucion Nacional.-

——
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Que, el Art. 38°. Dispone: “Del derecho a la defensa de los intereses difusos: Toda
persona tiene derecho, individual o colectivamente, a reclamar a las autoridades publicas
medidas para la defensa del ambiente, de la integridad del habitat, de la salubridad
publica, del acervo cultural nacional, de los intereses del consumidor y de otros que, por
su naturaleza juridica, pertenezcan a la comunidad y hagan relacion con la calidad de
vida y con el patrimonio colectivo”.-

N
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Que, por su parte, el Art. 45° nos dice: “De los derechos Yy garantias no
enunciados: La enunciacion de los derechos y garantias contenidos en esta Constitucion
no debe entenderse como negacion de otros que, siendo inherentes a la personalidad
humana, no figuren expresamente en ella. La falta de ley reglamentaria no podrd ser
invocada para negar ni para menoscabar algiin derecho o garantia”.-
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Que, en consecuencia, tanto para el area urbana como para el area rural del Distrito
se debe tener en cuenta lo dispuesto en la Ley 294/93, “De Evaluacion de Impacto
Ambiental”, y sus reglamentaciones vigentes al momento del desarrollo de cada uno de los
proyectos contemplados en el presente POUT, asi como todos los deméas emprendimientos
en el Distrito.-

Que, las licencias ambientales expedidas por el Ministerio del Ambiente y
= Desarrollo Sostenible (MADES) “...no autoriza/n la realizacién de obras o actividades
Y que no se adeciien a las normas de ordenamiento urbano y territorial municipales” (Art.
8% inc. “c” del Decreto 453/13) que, de acuerdo con la legislacién vigente, son de
competencia exclusiva del municipio su definicion.-

v

Que, asimismo, el Decreto 453/13 y el modificatorio, Decreto 954/13 , enumeran
las obras, actividades y proyectos que obligatoriamente deben someterse a evaluacién de
impacto ambiental previo a la aprobacion municipal.-

Que, en lo que respecta al ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA
REPUBLICA, la Constitucion Nacional lo regula en el Capitulo 1V, del Titulo I de la
Parte Il y, en tal sentido, ha otorgado rango constitucional a las MUNICIPALIDADES
dedicandole varios articulos agrupados en la Seccion 11 del referido Capitulo.-

Que, en primer lugar, cabe recordar lo dispuesto en el Art. 156° de nuestra Carta
Magna que textualmente dice: “De la estructura politica y administrativa: A los efectos de
la estructuracion politica y administrativa del Estado, el territorio se divide en
Departamentos, Municipios y Distritos, los cuales, dentro de los limites de esta
Constitucion y de las leyes, gozan de autonomia politica, administrativa Y normativa para
la gestion de sus intereses, y de autarquia en la recaudacion e inversion de sus recursos”.
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Que, conforme ya se dijo mas arriba, la referida Seccion II del Capitulo TV del
Titulo I de la Parte I1, articulos 166 al 171, regula especificamente la cuestion municipal.-

VNN

Que, en tal sentido, el Art. 166° de la Constitucién Nacional dispone: “De la
autonomia: Las municipalidades son los oérganos de gobierno local con personeria
Juridica que, dentro de su competencia, tienen autonomia politica, administrativa y
normativa, asi como autarquia en la recaudacion e inversion de sus recursos.”.-

Que, por su parte, el Art. 167° prescribe cuanto sigue: “Del Gobierno Municipal:
El gobierno de los municipios estard a cargo de un intendente y de una junta municipal,
los cuales seran electos en sufragio directo por las personas habilitadas legalmente. ” -

Que, a su turno, el Art. 168° enumera las atribuciones que la propia Constitucion
Nacional otorga a las Municipalidades, en los siguientes términos: “De las atribuciones:
Seran atribuciones de las municipalidades, en su jurisdiccion territorial Y con arreglo a la
ley: 1. la libre gestién en materias de su competencia, particularmente en las de
urbanismo, ambiente, abasto, educacion, cultura, deporte, turismo, asistencia sanitaria y
social, instituciones de crédito, cuerpos de inspeccion Y de policia; 2. la administracion y
la disposicion de sus bienes; 3. la elaboracion de su presupuesto de ingresos y egresos, 4.
la participacion en las rentas nacionales; 5. la regulacién del monto de las tasas
retributivas de servicios efectivamente prestados, no pudiendo sobrepasar el costo de los
mismos; 6. el dictado de ordenanzas, reglamentos y resoluciones; 7. el acceso al crédito
privado y al crédito piblico, nacional e internacional: 8. la reglamentacion y la
fiscalizacion del transito, del transporte piblico y la de otras materias relativas a la
circulacion de vehiculos, y 9. las demds atribuciones que Jijen esta Constitucion y la ley .

VOOLOILILLIETLYY
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Que, el Art. 169° de nuestra Ley Fundamental sefiala: “Del impuesto inmobiliario:
Correspondera a las municipalidades y a los departamentos la totalidad de los tributos
que graven la propiedad inmueble en forma directa. Su recaudacion serd competencia de
las municipalidades. El setenta por ciento de lo recaudado por cada municipalidad
quedara en propiedad de la misma, el quince por ciento en la del departamento respectivo
Y el quince por ciento restante sera distribuido entre las municipalidades de menores
recursos, de acuerdo con laley” .-

(0, U

Que, a su turno, el Art. 170° prescribe: “De la proteccion de recursos: Ninguna
institucion del Estado, ente auténomo, autdrquico o descentralizado podra apropiarse de
ingresos o rentas de las municipalidades” .-

L%\

Que, por ultimo, el Art. 171° dice: “De las categorias y de los regimenes: Las
diferentes categorias y regimenes de municipalidades serdn establecidos por ley,
atendiendo a las condiciones de poblacion, de desarrollo econémico, de situacion
geogrdfica, ecologica, cultural, histérica y a otros Jactores determinantes de su
desarrollo.- ?
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Las municipalidades podrdn asociarse entre si para encarar en comin la
realizacion de sus fines y, mediante ley, con municipalidades de otros paises”.-

Que, nivel de la legislacion ordinaria fue dictada la Ley 3.966/10, “Orgdnica
Municipal”, cuyo Art. 1° dispone: “El Municipio: El municipio es la comunidad de
vecinos con gobierno y territorio propios que tiene por objeto el desarrollo de los
intereses locales. Su te3rritorio deberd coincidir con el Distrito y se dividira en zonas
urbanas y rurales”.-
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Que, por su parte, el Art. 4° de la mencionada ley nos dice: “La Municipalidad: el
Gobierno de un Municipio es la Municipalidad. Habrd una Municipalidad en cada uno de
los Municipios en que se divide el territorio de la Repiiblica, cuyo asiento sera el pueblo o
ciudad que se determine en la ley respectiva” .-

Que, en el Capitulo III de la Ley Orgénica en cuestién se regulan las FUNCIONES
MUNICIPALES, entre las que cabe poner de resalto las previstas en el Art. 12°.-

Que, el numeral 1 del mencionado Art. 12° prescribe cuanto stgue: .. I En
materia de planificacion, urbanismo y ordenamiento territorial: a) la planificacion del
municipio, a través del Plan de Desarrollo Sustentable del Municipio y del Plan de
Ordenamiento Urbano y Territorial; b) la delimitacion de las dreas urbanas y rurales del
municipio; ¢) la reglamentacion y fiscalizacion del régimen de uso y ocupacion del suelo;
d) la reglamentacion y fiscalizacion del régimen de loteamiento inmobiliario; e) la
reglamentacion y fiscalizacion del régimen de construcciones piiblicas Yy privadas,
incluyendo aspectos sobre la alteracion y demolicion de las construcciones, las
estructuras e instalaciones mecanicas, eléctricas y electromecanicas, aciisticas, térmicas
o inflamables; f) la reglamentacion y fiscalizacion de la publicidad instalada en la via
puiblica o perceptible desde la via piiblica; g) la reglamentacion Y fiscalizacion de normas
contra incendios y derrumbes; h) la nomenclatura de calles y avenidas y otros sitios
publicos, asi como la numeracion de edificaciones; i) el establecimiento, mantenimiento ¥
actualizacion de un sistema de informacion catastral municipal .-

POVOLY Y §

Que, por su parte, el numeral 2 del referido Art. 12 prescribe: “...2- En materia de
infraestructura publica y servicios: a) la construccion, equipamiento, mantenimiento,
limpieza y ornato de la infraestructura piblica del municipio, incluyendo las calles,
avenidas, parques, plazas, balnearios y demdas lugares publicos; b) la construccion y
mantenimiento de los sistemas de desagiie pluvial del municipio; c) la prestacion de
servicios de agua potable y alcantarillado sanitario, de conformidad con la ley que regula
la prestacion de dichos servicios, en los casos que estos servicios no fueren prestados por
otros organismos publicos; d) la construccion, equipamiento y mantenimiento de los
caminos vecinales rurales y otras vias de comunicacion que no estén a cargo de otros
organismos publicos, e) la regulacion y prestacion de seryicios, de aseo, de recoleccion,

stenible, con lransparcncla»\r)
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disposicion y tratamiento de residuos del municipio.”; f) la regulacién de servicios
funerarios y de cementerios, asi como la prestacién de los mismos; g) la regulacion, asi
como la organizacion y administracion de los centros de abasto, mercados, mataderos y
ferias municipales, y similares”.-

= ]

= |

=)

=
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E Que, por su parte, el numeral 4 del citado Art. 12° dice: “... 4- En materia de
3 ambiente: a) la preservacion, conservacion, recomposicion y mejoramiento de los
= recursos naturales significativos; b) la regulacion y fiscalizacion de estandares y patrones
= que garanticen la calidad ambiental del municipio; c) la fiscalizacion del cumplimiento de
=) las normas ambientales nacionales, previo convenio con las autoridades nacionales
=3 competentes; d) el establecimiento de un régimen local de servidumbre y de delimitacion
IS de las riberas de los rios, lagos y arroyos”.-

=
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Que, también resultan pertinentes las disposiciones contenidas en el numeral 6
del Art. 12 ° que dice: “... 6- En materia de patrimonio histérico y cultural:
a) la preservacion y restauracion del patrimonio cultural, arqueolégico, histérico o
artistico, y de sitios o lugares de valor ambiental o paisajistico; b) la formacion del
inventario del patrimonio de edificios y de sitios de valor cultural arqueolégico, histérico
o artistico, y de sitios o lugares de valor ambiental o paisajistico”.-

Que, por su parte, el numeral 9 del Art. 12 de la Ley 3.966/10 “Orgdnica
Municipal” prescribe: “... 9- En materia de desarrollo productivo: a) la prestacion de
servicios de asistencia técnica y de promocion de las micro y pequeiias empresas y de
emprendimientos; b) la planificacion, elaboracién y ejecucion de proyectos municipales
de desarrollo sostenible; c) la participacion en la formulacion de la politica y estrategia
nacional, regional y local de desarrollo econdmico, social, ambiental; d) el desarrollo de
planes y programas de empleo en coordinacion con las autoridades nacionales
competentes, a fin de encausar la oferta y demanda de mano de obra y fomentar el
empleo”. -

Que, a su turno, el numeral 10 de dicho articulo dispone: “... 10- En materia de
desarrollo humano y social: a) la planificacion, elaboracién y ejecucion de proyectos
municipales de desarrollo humano y social, de atencion de sectores vulnerables y de
promocion de la equidad de género; b) la construccion, mejoramiento y mantenimiento
de la infraestructura social necesaria en el municipio, incluyendo la dotacion del
equipamiento, mobiliario, insumos 'y suministros en general, administrando y
supervisando su uso para la adecuada prestacion del servicio de atencion a la mujer, a la
La nifiez y adolescencia, a la tercera edad y a los sectores vulnerables en general; ¢) la
participacion en la formulacion de la politica y estrategia nacional y departamental de
equidad de género, de promocion y atencion de la mujer, de la nifiez y adolescencia y de
los sectores mdas vulnerables;

: #OT" AN
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-
-
= d) la implementacion de programas integrales, dirigidos a la proteccion y promocion de

la nifiez y de la adolescencia, la igualdad entre hombres Y mujeres, la participacion
- politica y social de la mujer, la integracion a la vida social de personas con discapacidad
Jfisica'y mental, y de la tercera edad: e) la implementacion de programas integrales de

> lucha contra la pobreza” .-

i Que, finalmente también resultan pertinentes las atribuciones contenidas en

o numeral 11 del Art. 12° que dice: “... 11- Ademads, las municipalidades tendran las

= siguientes funciones: a) la reglamentacion de la apertura, control Y funcionamiento de

> casas de empeiio y de institutos municipales de crédito; b) la prevencion y atencién de
= situaciones de emergencias y desastres; c) la organizacion y funcionamiento de la policia
municipal para el control del transito, las construcciones, los espectaculos publicos y la

P salubridad e higiene de los alimentos, los comercios y demas locales con alta

- concurrencia de personas; d) la promocion de soluciones pacificas de controversias y
conflictos comunitarios e institucionales, mediante la aplicacion de la mediacion,
conciliacion, mesas de didlogos u otros medios alternativos y complementarios a la

4 Justicia ordinaria reconocidos por la ley; e) contrastacion e inspeccion de pesas y

' g medidas o de cualquier instrumento de medicion; f) las demas funciones prescriptas en
ésta u otras leyes, asi como las que estén implicitas en las Junciones municipales

e constitucionales o sean imprescindibles para el cumplimiento de éstas”.-

g Que, asimismo, cabe poner de resalto lo dispuesto en el Art. 14° de la Ley 3.966/10
que dice: “Funciones no Enunciadas: Las municipalidades pueden promover, en el
ambito de sus funciones, toda clase de actividades y prestar cuantos servicios piiblicos

. contribuyan a satisfacer los intereses locales, en tanto los mismos no estén supeditados a
un régimen nacional o departamental ”.-

Que, finalmente, cabe acotar algunas de las POTESTADES MUNICIPALES que
= el Art. 15° otorga a las Municipalidades: “Potestades: De conformidad a la legislacion
- vigente, las municipalidades podran: a) dictar y ejecutar las ordenanzas, reglamentos y
r resoluciones, ... i) aplicar sanciones por la comision de Jfaltas; j) dictar ordenes
i individuales para la ejecucion de un acto o la prohibicién del mismo; k) conceder
- licencias o revocarlas; 1) suscribir convenios con instituciones piiblicas o privadas; ... o)
= ¢jecutar sus resoluciones, en virtud de la presuncion de legitimidad, ejecutividad y
== ¢jecutoriedad de sus actos; y, p) cualquier otra atribucion prevista en la Constitucién
= Nacional, las leyes o que derive del cardcter piblico y autonomo de las
= municipalidades .-

Que, por otro lado, la Ley 3.966/10 “Organica Municipal” dedica todo el Titulo

Décimo (articulos 224° al 267°) a la planificacién y ordenamiento territorial del Municipio
estructurando su normativa de la siguiente forma: Capitulo I: G neralidades;
g )
7 - \
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— gestion y administracion de los recursos municipales”
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'Ry

M

3

\

- Articulos 224° al 231° (Art. 224 °: Planificacion del Municipio; Art. 225° El Plan de
Desarrollo Sustentable; Art. 226°: Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial; Ar. 227°
Dimensiéon de los lotes; Art. 228° Area edificada; Art. 229° Dimensién de calles y
avenidas; Art. 230° Sistema de Informacion Catastral; Art. 231°: Elaboracién Parcial del
Catastro; Capitulo II: De la superficie y limites de las dreas urbanas — Articulos 232° al
234° (Art. 232° Limites de las Areas Urbanas; Art. 233° procedimiento de delimitacién;
Art. 234°: Transferencias de inmuebles a la Municipalidad; Capitulo III: Normas generales
sobre construcciones € instalaciones — Articulos 235 al 238° (Art. 235°: Régimen general
de construcciones; Art. 236° Seguridad en edificios; Art. 237°: Construccion o instalacion
de monumentos y otros; Art. 238% Instalaciones publicitarias; Capitulo IV: De los
loteamientos — Articulos 239° al 259° (Art. 239° Definicion; Art. 240° Alcance
normativo; Art. 241°: Requisitos para la aprobacion; Art. 242° Requisitos para casos
= especiales; Art. 243°: Requisitos urbanisticos; Art. 244°: Aprobacion municipal; Art. 245°:
Procedimiento de aprobacion; Art. 246°:  Obligaciones del propietario; Art. 247°
Contribucion inmobiliaria obligatoria; Art. 248° Ubicaciéon de las fracciones publicas;
Art. 249°: Responsabilidad por los gastos; Art. 250°Venta de lotes a plazo. Obligacion de
inscripcion; Art. 251°: Creacion de una division especial; Art. 252° Numero de ejemplares
del contrato: Art. 253° Efectos de la inscripcion; Art. 254° Clausulas contractuales
obligatorias; Art. 255% Clausulas contractuales implicitas; Art. 256° Clausula
contractual nula; Art. 257° Embargo decretado contra el vendedor; Art. 258°: Concurso
de acreedores y quiebra del vendedor; Art. 259°: Obligaciones de la Direccion General de
los Registros Publicos; Capitulo V: De los Conjuntos Habitacionales y de la propiedad
horizontal — Articulos 260° al 266° (Art. 260°: Conjunto habitacional o residencial; Art.
261°: Areas libres en conjuntos habitacionales; Art. 262°: Requisitos de aprobacion; Art.
263°: Reglamentacion en conjuntos habitacionales; Art. 264°: Edificios por pisos o
departamentos; Art. 265°Procedimiento; Art. 266° Inscripcion de contratos de
compraventa; Capitulo VI: De la expropiacion, Art. 267°: Expropiacion por causa de
interés social.-

L I N

\ 8 4 4 U

\

\

R\

Que, del extenso catalogo normativo citado en el parrafo anterior, resulta
= particularmente pertinente lo dispuesto en el Art. 226° que dice: “Plan de Ordenamiento
= Urbano y Territorial: El Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial tendra por finalidad
orientar el uso y ocupacion del territorio en el area urbana y rural del municipio para

=
conciliarlos con su soporte natural. El Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial es un
= . ’ 3 . - 3 - . -
instrumento técnico y de gestion municipal donde se definen los objetivos y estrategias
= . - - .
territoriales en concordancia con el Plan de Desarrollo Sustentable y contiene como
. minimo los siguientes aspectos: a) la delimitacion de las areas urbana y rural; b) la
= zonificacion del territorio: establecimiento de zonas con asignaciones y limitaciones de
= usos especificos en funcion a criterios de compatibilizacion de actividades, optimizacion
- de sus interacciones funcionales y de concordancia con la aptitud y significancia
Lg ecologica del régimen natural; c) el régimen de fraccionamiento y de loteamiento
| inmobiliario para cada zona, d) el régimen de consrrucciones;ie) el sistema vial; y, f) el
sistema de infraestructura y servicios basicos” .- % @ z- %\%\'/‘»@
/ / . ran?
= E /1 o\ e
L \\ \
= VISION: “Ser una Institucion modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotora def desarrollo human® sostenible, con transparenkia en
— gestion y administracion de los recursos municipales”
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\

)

Que, por Decreto 2.794/14 se aprobd el Plan Nacional de Desarrollo que, como
uno de sus objetivos, contempla la aprobacion de planes de ordenamiento territorial de
manera participativa y plural “...que determine/n el uso del suelo rural y urbano
considerando los efectos economicos, sociales, culturales y ambientales, de forma a
contar con una densidad poblacional adecuada que facilite la provision de servicios
ptblicos con eficiencia”.-

B BB

Que, en lo que respecta al régimen de SANCIONES previsto en el proyecto de
Ordenanza en estudio se adecua al marco normativo y conceptual contemplado en la Ley
3.966/10 “Orgdnica Municipal", contemplando los cinco (5) tipos de sanciones que deben
ser aplicadas a cualquier falta de caracter municipal.-

h'\\uu

4

a1\

\

Que, en tal sentido, el Art. 79° de la citada ley determina que: “las sanciones
aplicables a las faltas seran las siguientes: a) apercibimiento; b) Multa; ¢)Inhabilitacion;
b) clausura; y e) decomiso.”; cuyas respectivas definiciones se encuentran en los articulos
los 80°, 81°, 82°, 83° y 84° de la ley en cuestion.-

‘4.H

\

M

Que, por su parte, el Art. 85° de la Ley 3.966/10 “Orgdnica Municipal”
textualmente dispone: “Faltas gravisimas, graves o leves: A los efectos de la gradacion de
las sanciones las faltas deberdn ser calificadas gravisimas, graves o leves en la
Ordenanza respectiva. Para la fijacion de la sancién, dentro de cada escala, se tendran
en cuenta las circunstancias atenuantes y agravantes. La calificacion de faltas, asi como
los atenuantes y agravantes de cada caso deberdn ser determinados teniendo en
consideracion el grado de ofensividad o peligrosidad de los hechos, el perjuicio causado
a los intereses comunales, el provecho producido al infractor por la perpetracion y sus
condiciones y antecedentes personales” .-

\l

Ty

Que, la norma precedentemente transcripta impone al legislador municipal la
adopcién de las siguientes tres medidas: a) la calificacion de cada una de las faltas de
alguna de estas tres categorias: leves, graves o gravisimas; b) la fijacion de la sancion
dentro de cada escala debera tener en cuenta las circunstancias atenuantes y agravantes; ¢)
la determinacion de los criterios que deben tenerse en cuenta para la referida calificacion
de faltas y la determinacion de atenuantes y agravantes.-

U U |

\

Que, dichos criterios son: a) el grado de ofensividad o peligrosidad de los hechos;
b) el perjuicio causado a los intereses comunales; ¢) el provecho producido al infractor por
la perpetracion; y d) las condiciones o antecedentes personales del transgresor.-

oL YL

Que, el proyecto establece el plazo que deben abarcar las inhabilitaciones, segun
sea aplicada en virtud de una falta leve, de una grave o de una gravisima.-

2 i) F M

)

W

- VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotofa del duarroll humann ~oalmabk con transp.lrmcm :n
gestion y administracion de los recursos municipales”
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Que, asimismo, el proyecto regula la sancion del decomiso estableciendo ciertas
condiciones para su implementacién y ejecucidén, mientras que las otras dos sanciones (la
amonestacion y la clausura) no requieren de una regulacion especifica.-

Que, en efecto, el apercibimiento consiste en una simple advertencia al infractor de
que la comision de una nueva falta hard que se lo considere reincidente y, en lo que se
refiere a la sancion de clausura, la misma consiste en una inhabilitacion definitiva.-

Que, ¢l proyecto posee otra caracteristica destacada en el sentido de que establece
una escala entrecruzada, tanto en lo que hace referencia al monto de las multas como al
lapso de las inhabilitaciones, en substitucion de la comun escala continua que generalmente
se aplica.-

TUH LT 00T

Que, dicha caracteristica responde a lo que podriamos denominar “Los criterios de
politica punitiva municipal” y que tiene como uno de sus objetivos, descongestionar a los
Juzgados de Faltas de la mayor cantidad de cuestiones (muchas de ellas de poca
importancia), posibilitando que una gran cantidad de faltas pueda ser considerada de
caracter “leve” y con ello permitir que la Intendencia Municipal pueda aplicar el

\‘-1

= procedimiento establecido en el Art. 77° de la Ley 3966/10 “Orgéanica Municipal” que
— dice: “En caso de faltas leves, el Intendente y a solicitud del transgresor podrd reducir la
L sancion de la multa que correspondiere abonar o fraccionar su pago... " .-

Que, en razon de ello se establece un margen bastante amplio para las faltas leves
cuya escala incluso traspasa las escalas previstas para los demas tipos de faltas.-

L Que, de esa forma, se lograria que una determinada falta, aun siendo considerada
_3 leve, reciba un castigo similar e incluso mayor que una falta considerada grave, con la
' ventaja de que se evitaria todo el proceso judicial a cargo del Juzgado de Faltas.-

Que, finalmente, cabe sefalar que la garantia del derecho a la defensa queda a salvo
con este procedimiento a través de la suscripcion del “acta de avenimiento” por parte del

_’

= infractor.-

o« Que, en consecuencia a todo lo expuesto, las Comisiones Asesoras dictaminantes

= de Legislacion y de Planificacion, Urbanismo y Ordenamiento Territorial, recomiendan al

g

= plenario de la Junta Municipal la sancion del Proyecto de Ordenanza.-

=1

= Que, la Ordenanza N°101/2023 Del Plan de Ordenamiento Urbano Territorial (POUT)

— del Municipio de Filadelfia, Departamento de Boquerén ya establece el mismo en todos sus

-4 componentes y procedimientos, esta ordenanza tiene como finalidad modificar de manera
puntual y complementar dicha Ordenanza sin cambios esenciales.-

= et

-'*" Por tanto; i

’ |

- Ao
VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promototh del desarroljo humano sostenible, con transparencia en

= gestion y administracion de los recursos municipales”

= Calle Boquerén 320 - E esq. Gondra - Codigo Postal 160401, C.d.C. N°® 870 - Teléfoho: 595 491 - 433 574/5/ 6. Pag. 10 de 40
Email: juntamunicipal(@filadelfia.gov.py - Ciudad de Filadelfia, Boquerdn, Paraguay.

-

’




A

LT LT T

oL

'\

)|

\

0 U % %

0 I

U

D & U\

M

)

=
=,
-

-

MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA ‘ﬂ%_\\
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JUNTA MUNICIPAL FILADELFIA

MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la satisfaccién de
los ciudadanos mediante la correcta utilizacion de los recursos disponibles”

LA JUNTA MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE FILADELFIA, CAPITAL DEL
DEPARTAMENTO DE BOQUERON, REUNIDA EN CONSEJO

ORDE NA:

Articulo 12. Modificacidn de zonificaciones.
Se aprueba las siguientes modificaciones de la zonificacién de uso segun los mapas adjuntos:
Zona Urbana:

- Ampliacion de la Zona Mixta 1 sobre la Avda. E. Godoy en sustitucién de la Franja
Mixta 2.

- Generacion de la Zona Especial para Terminal sobre la Avda.“Linea 10”.

- Moadificacién de la Zona de Interés Ambiental en el sector de “Las Estrellas 1”.

- Modificacidn de la Zona de Interés Ambiental en el loteamiento “Las Estrellas 2” hacia
Guidai Ichai.

- Ampliacién de la Zona Urbana hacia el norte con el régimen de uso de Zona
Habitacional de Baja Densidad.

- Ampliacion de la Zona Urbana hacia el este entre camino a aldea 1 Lichtfelde y ruta
D98 “Linea Norte” con el régimen de uso de Zona Habitacional de Baja Densidad y
Mixta 1 sobre la D98.

- Incorporacién a Zona Civica o de Convivencia los terrenos identificados a las
instituciones educativas 1° de mayo con Cta. Cte. Ctral. 34-0114-10 y Rinconcito de
Amor con Cta. Cte. Ctral. 34-0115-28.

- Eliminacion de los siguientes tramos de la Zona de Interés Ambiental: Tramo Petropar
Sur (desde franja de amortiguamiento de camino hasta acceso asfaltado), Tramo
Primavera (desde acceso asfaltado hasta la calles Samuu, Tramo Penner (Terreno 34-
34-0179-23), Tramo Avda. Godoy (Entre Emiliano R. Ferndndez y Avda. Godoy), Tramo
Sarona (Desde el limite del actual casco urbano hasta el acceso asfaltado).

Zona Suburbana:

- Ampliacion de la zona de uso Aldea de la aldea 5 Kleefeld hacia el sur hasta el limite

de la Zona Urbana nueva y el camino a la aldea 1 Lichtfelde.

Articulo 22, Articulo 32. Glosario de términos utilizados.
El articulo 3° de la Ordenanza 101/2023 queda redactado de la siguiente manera:
“Articulo 32. Glosario de términos utilizados.-

ACTIVIDADES CONDICIONADAS: son aquellas que se pueden desarrollan a pesar de
no ser las predominantes de esa zona del Territorio en la que se pretende instalar pero que
pueden ser compatibles bajo ciertas limitaciones especificas, siempre -que no entren en
conflicto, ni perjudiquen, ni contradigan, a la finalidad establecida para la zona a la que
corresponde. Las limitaciones especificas deben ser evaluadas por los técnicos municipales
correspondientes y deben ser escritas en el permiso de aprobacjén icipal.- 3

’_) 1| =

’ = 1 /,‘\J H
VISION: “Ser una Institucion modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotora del desafrollo humano sodlenible, con transparencia ¥n
gestion y administracion de los recursos municipales”
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R

ACTIVIDADES PERMITIDAS: son aquellas predominantes que encajan perfectamente
en la zona y corresponden a la finalidad de la misma.-

\\

ACTIVIDADES PROHIBIDAS: son aquellas que son inadecuadas e incompatibles con la
zona y contradicen la finalidad de la misma.-

VR

AGROGANADERIA A PEQUENA ESCALA: cuya dimensién sea menor a 150ha.-

)

= AGROGANADERIA A MEDIANA ESCALA: cuya dimension sea menor a 700ha.-
- AGROGANADERIA A GRAN ESCALA: cuya dimension sea mayor a 700ha.-

AREA RURAL: dicese del territorio con poca poblacién que vive dispersa y dedicada a
la produccion primaria (agricolas, granjeras, pecuarias, de manejo y aprovechamiento de
bosques naturales de produccion, de reforestacion o forestacion, o utilizaciones agrarias
mixtas). Suele asociarse con el campo y se caracteriza por la muy baja densidad, por las
dificultades de acceder a los servicios basicos (agua, electricidad, telefonia, transporte
publico) y por los pocos caminos y rutas que posibiliten la comunicacién con otra poblacion.-

\

\l

a0y x

AREA SILVESTRE PROTEGIDA: toda porcion del territorio nacional comprendido
dentro de limites bien definidos, de caracteristicas naturales o semi-naturales, que se
somete a un manejo de sus recursos para lograr objetivos que garanticen la conservacion,
defensa y mejoramiento del ambiente y de los recursos naturales involucrados. Las ASP
podran estar bajo dominio nacional, departamental, municipal o privado, en donde los usos
a que puedan destinarse y las actividades que puedan realizarse deberan estar acordes con
las disposiciones de la presente Ordenanza y sus reglamentos independientemente al
derecho de propiedad sobre las mismas.-

1)

AREA SUBURBANA: Es un territorio semi-urbanizado cercano o medianamente lejano
al Centro Urbano. Es una interfase que tiene caracteristicas de areas urbanas y rurales pero
no la totalidad de ninguna de las dos, por ejemplo, la poblacién suele estar agrupada y
dedicarse a actividades primarias. Eventualmente las zonas suburbanas muy cercanas a la
ciudad pueden considerarse zonas urbanas futuras.-

% U Un U

|

\

AREA URBANA: Son territorios consolidados, con densidad poblacional que permite
el desarrollo de actividades productivas del tipo secundarias y terciarias. La densidad
significa cercania y agrupacién de viviendas y con ellos la posibilidad de la implementacion
de los servicios basicos (agua, energia eléctrica, desagiie cloacal, pluvial y recoleccion de
= residuos) y el equipamiento necesario para la convivencia de esa poblacion (de salud,

\

)

i\

= educacion, recreacion, conectividad, movilidad y otros).- Y

- \ =

= VISION: “Ser una Institucion modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotora del fiesarrollo hur\dno sostenible, con lmnsp.’u\icia en
gestion y administracion de los recursos municipales™ ¥
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=
! BOSQUE REMANENTE: Se trata de una fraccion o fragmento de tierra de los
4 ecosistemas forestales originales.-
2 CAUCE HIDRICO: Depresién natural de longitud y profundidad variable en cuyo lecho
F fluye una corriente de agua permanente o intermitente, definida por los niveles de las aguas
9 alcanzados durante las maximas crecidas ordinarias.-
= CENTRO DE SERVICIOS: “hitos territoriales” o nticleos poblacionales estratégicos que
= permitan acercar servicios basicos a poblados rurales. Podria contar por ejemplo con:
= puestos de salud, instalaciones de agua potable, establecimientos para educacién inicial,
4 para espera de transporte publico, comercios de pequefio porte, entre otros. Puede ser
= considerado como germen de posibles pobladosrurales.-
P COMERCIOS: Actividad de intercambio de bienes y servicios entre varias partes a
- cambio de dinero u otros bienes y servicios diferentes de igual valor. No implica ninguna
- modificacién del producto ni agregacion.-
= COMERCIOS DE GRAN PORTE: Instalaciones de grandes dimensiones y sin
— limitaciones fisicas, donde se desarrollan actividades comerciales a gran escala o de
- envergadura, destinadas a atender necesidades diversas de la poblacidn local o regional. Se
' = caracteriza por generar gran movimiento de trafico de productos con su correspondiente
i impacto en la zona urbana. Superficie ocupada superior a 500m?.-
COMERCIOS DE MEDIANO PORTE: Instalaciones donde se desarrollan actividades
= comerciales de mediana escala, de productos de uso periddico y mediato, que satisfacen las
1

necesidades primarias y suplementarias de los habitantes de las zonas residenciales.-
— Se caracteriza por su mediana generacion de trafico, molesto pero que puede ser o no
tolerado por las zonas vecinas. Superficie ocupada hasta 500m?.-

COMERCIOS DE PEQUENO PORTE: Instalaciones donde se desarrollan actividades de

= pequefa escala. Comercio de productos de uso inmediato y cotidiano, que satisfacen las

necesidades diarias de los habitantes de las zonas residenciales y que por su naturaleza y
=, escala no ocasionan molestias, ni generan trafico molesto. Superficie cubierta: hasta 100m?2.-
- CORREDOR FORESTAL: Superficie predominantemente forestal, establecido para
= posibilitar el flujo de intercambio de vida silvestre entre nucleos de conservacién, ya sean
¥ areas silvestres protegidas y/o dreas forestales de superficies mayores.-

CORTINA ROMPE FUEGO: son hileras de arboles o arbustos de diferentes alturas que

p forman una barrera, opuesta a la direccion predominante del vientp, alta y densa que se

constituye en un obstaculo al paso del viento. % ) ) o
s L/ \

7 Ay

= VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotora del desgrrollo humany sostenible, con lrunspun.\fia en
- gestion y administracion de los recursos municipales”
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Se conocen también como barreras rompe vientos, setos vivos o fajas de albergue,
por refugiar a cierto tipo de fauna. Es una practica para el control de la erosién edlica, se usa
en areas agricolas, pastizales, areas desprovistas de vegetacion y en zonas urbanas.-

DENSIDAD: Relacion numérica entre dos elementos. Ejemplo: El cociente entre el
numero de personas que ocupan un territorio determinado (nimero de personas dividido
drea territorial), se denomina DENSIDAD POBLACIONAL. También se pueden obtener otros
tipos de densidad. Por ejemplo: Areas Construidas en la ciudad/Area total de la ciudad. Se
pueden relacionar construcciones, unidades de usos o actividad con &areas de terreno, y
otros.-

EQUIPAMIENTOS: Edificaciones establecidas formalmente por el sector publico o
privado para satisfacer la demanda de actividades colectivas necesarias en una sociedad.
Suelen ser culturales, educativas, de salud, de seguridad o de culto y otros.-

FRANJA FORESTAL: Franjas forestales de 100 metros de ancho que se dejan cada 100
hectdreas de parcelas agroganaderas. El objetivo principal es dar una solucién de
continuidad de los ecosistemas boscosos asegurando la conectividad de remanentes
boscosos, ademds contribuye a evitar la erosidn del suelo, y son elementos fundamentales
para mantener la biodiversidad.-

FRANJA MIXTA: se refiere a un area cuyo ancho sea menor que la manzana y se
ubique con frente a calle principal o secundaria y se destine a varias actividades sin priorizar
ninguna de ellas. Puede albergar usos comerciales, habitacionales, de servicios y hasta
industriales que se consideren compatibles.-

INQUILINATO: construccién cuya finalidad es la de vivienda para alquiler con
fines de lucro. Puede ser Vivienda Unifamiliar, Vivienda individual y Vivienda
individual multiple segin Ordenanza N° 13/2012. Se entenderd para la presente
Ordenanza como de lucro a partir de la segunda unidad destinada a alquiler.-

MANUFACTURA: elaboracion de productos en forma manual o con ayuda de
pequefias maquinas. Por lo general el término se refiere al resultado de un proceso semi
industrial que permite transformar materia prima en bruto en un articulo terminado para
suplir alguna necesidad.-

ORDENAMIENTO TERRITORIAL: disposicion logica de actividades humanas en el
espacio de un pais, de una regién o de un municipio, acorde con una visién prospectiva y
estratégica del futuro social deseado por la poblacion local, considerando las posibilidades y

limitaciones del soporte natural y cultural.- \3( \/) (

VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotora dg desarrollo huiano sostenible, con tr.lns :.ncm
gestion y administracion de los recursos municipales™
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PALEOCAUCE: Antiguo cauce fluvial, actualmente tramo de cauce que ha sido
abandonado por el cambio de curso de un rio. Puede formar un cuerpo de agua aislado, ser
paulatinamente colmatado o retomado eventualmente por el rio que lo abandono u otro rio.

PATRIMONIO CULTURAL: conjunto determinado de bienes tangibles, intangibles y
naturales que forman parte de précticas sociales, a los que se les atribuyen valores
significativos para ser transmitidos, de una época a otra.-

PLAN: Organizacién de una serie de pasos o etapas para lograr un objetivo deseado.
Implica organizacion del tiempo y de los recursos necesarios para llegar a cada meta o etapa

intermedia.-

RECURSOS HIDRICOS: Comprende el total de las aguas superficiales, subterraneas,
atmosféricas, y el agua util generada por tecnologias nuevas tales como: aguas desalinizadas,
regeneradas y otras, en sus diferentes estados fisicos, incluidos sus cauces, lechos, dlveos y
acuiferos y que pueden ser utilizadas de alguna forma en beneficio de los seres humanos.-

RED VIAL: Conjunto de vias de comunicacion (terrestres, aéreas y pluviales)
destinadas a facilitar relaciones (humanas, comerciales, logisticas), que se encuentran en un
pais o regidn. Son vias por el que transitan personas, bienes y servicios.-

REGIMEN DE CONSTRUCCIONES: Reglas integradas a la ordenanza municipal que
permiten conocer e interpretar las condiciones de ordenamiento de las construcciones de
cada zona delimitada en el Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial. Entre ellas se podrian

mencionar:

> Zonas edificables y zonas no edificables.

> Destinacién y naturaleza de las construcciones autorizadas (viviendas, equipamientos,
edificios de servicio y de comercio, industrias, estancias, etc.).

» Retiros y alturas que tienen que respetar las construcciones en relacion con los
espacios publicos (rutas, calles, plazas, parques...).

> Porcentaje de ocupacion del suelo autorizada para las construcciones.

Prescripciones para el tratamiento de los espacios verdes, de los arboles existentes y

de los espacios publicos.

Densidad minima y/o maxima de construcciones.

Alineamientos de construcciones sobre los limites del espacio publico.

Tratamiento de las aguas cloacales dentro de los espacios privados.

/(/} 14 =

VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promdtora del desarrollo humano sostenible, con transpar
gestion y administracion de los recursos municipales”
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MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la satasfaccién de
los ciudadanos mediante la correcta utilizacion de los recursos disponibles”

REGIMEN DE FRACCIONAMIENTO Y DE LOTEAMIENTO INMOBILIARIO: Reglas
integradas a la ordenanza municipal que permiten conocer e interpretar las condiciones de
los loteamientos o subdivisiones del suelo en cada zona delimitada en el plano de
zonificacion. Entre ellas se podrian mencionar:

- Las superficies maximas y minimas de fraccionamiento autorizados.

- Las condiciones de modificacion del parcelario.

- Los accesos publicos a las parcelas.

RESERVA FORESTAL: es la porcién de bosque natural destinada a su conservacion,
manejo sostenible, enriquecimiento permanente o confinamiento. Corresponde al 25% de la
superficie de la finca en zonas forestales. En area de Reserva de Bidsfera, se debera
mantener el 50% de la superficie de la propiedad, incluyendo la reserva forestal, en
condiciones naturales.-

SABANAS DE ESPARTILLO: Se denominan también campos con espartillo o
espartillares. Son sabanas con cobertura graminosa dominante, con estrato arboreo aislado,
sin estrato medio. Se ubican principalmente sobre paleocauces colmatados.-

SERVICIOS: conjunto de acciones realizadas para servir a alguien, algo o alguna causa
con la finalidad de satisfacer alguna necesidad que no impliquen transformacion de objetos
sino mejoramiento. No es necesariamente un producto, puede ser un documento o una
mejora en calidad de vida. Los servicios pueden ser publicos (energia eléctrica, agua,
recoleccién de basura) o privados (talleres mecdnicos, consultorios, escribanias u otros
trabajos profesionales). Pueden ser de pequefio, mediano y gran porte segun las
dimensiones que necesiten para desarrollarse.-

SISTEMA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS BASICOS: Conjunto de elementos que
facilitan el proceso de implementacion de los servicios considerados bésicos en el area
urbana (agua, saneamiento, residuos liquidos y sélidos). Implica recomendaciones integradas
a la ordenanza municipal que permiten conocer e interpretar las condiciones de confort y
sanidad ambiental en cada zona delimitada en el Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial.
Entre ellas se podrian mencionar:

e Conexiones a las redes existentes, de agua potable, de saneamiento u otros sistemas
(recuperaciones aguas pluviales, almacenamiento, etc.).

e Ubicacion de infraestructura de extraccion, tratamiento, almacenamiento, transporte
y saneamiento de las aguas de las zonas urbanas.

e Tratamiento de las aguas pluviales dentro de los espacios privados.

e Ubicacién de sitios de disposicion final de residuos y efluentes liquidos domiciliarios y

peligrosos.- j{ /%)

VISION: “Ser una Institucion modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotofa dn.l duarrollo sostenible, con lrans\n.ncm
gestion y administracion de los recursos municipales”
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MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la satisfaccion de
los ciudadanos mediante la correcta utilizacién de los recursos disponibles”

USO DEL SUELO: Derecho que se le otorga a una persona para utilizar el recurso
suelo, respetando sus caracteristicas y potencialidades, no solo con una funcién
socioeconémica, sino también en el marco de una politica de conservacién y uso sostenible
de los recursos naturales y el medioambiente.-

VIVIENDA UNIFAMILIAR: edificacion preparada para albergar una familia con acceso
independiente, que cuenta con todos los locales basicos, de uso privativo de la familia,
Superficie cubierta minima no debe ser menor a 45m?.-

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: edificacién preparada para albergar mas de dos familias,
en un lote, en unidades de viviendas completas e independientes funcionalmente pero que
pueden tener una sola entrada o varias y con una sola cuenta corriente catastral y/o con sub-
numeros. Se pueden desarrollar en uno o mas pisos que pueden implantarse en forma
separada, o agruparse en uno o mas bloques. Implica acuerdos de convivencia y normas
escritas.-

ZONA CIVICA O DE CONVIVENCIA SOCIAL: se refiere a espacios emblematicos (de
gobierno, cultura, recreacion y otros destinados a actividades comunes) que posibiliten vy
expresen encuentro social entre los diferentes sectores sociales urbanos.-

ZONA HABITACIONAL: aquella que se utiliza para el vivir cotidiano de las personas.
Admite todo tipo de viviendas, unifamiliar y multifamiliar, aislada o en conjunto, con diversas
tipologias (aisladas, pareadas, en bloques o en edificios).-

ZONA INDUSTRIAL: son aquellos territorios que comprenden, o estdn designadas
para recibir instalaciones para actividades productivas de tipo industrial, que implica la
transformacion de materias primas de todo tipo. Pueden entrar en estas zonas: desde
industrias pequefias hasta aquellas de gran escala; con impacto mayor o menor sobre el
medioambiente o las comunidades vecinas. Generalmente, las zonas industriales pueden
albergar “Parques Industriales”, constituidos por un conjunto de fébricas que se agrupan
para tener instalaciones comunes y economias de escala en términos de servicios.

Pueden albergar instalaciones destinadas al personal y/o a plantas de tratamientos, entre
otros.-

Generalmente representan ciertas molestias a los vecinos, porque generan impactos
negativos en sus alrededores, exceso de transito, asi como de la contaminacién y polucion

sonora, males olores, y otros.-

/ A 1
r
VISION: “Scr una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotoga del desarrollo Imniblc, con lransparcncia§
gestion y administracion de los recursos municipales”
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Se las puede clasificar segtin el impacto causado en los alrededores, en:

e INDUSTRIAS DE BAJO IMPACTO: son aquellas cuyos residuos o efluentes son inocuos
para la biodiversidad (fauna, flora) y no molestos para los humanos.

e INDUSTRIAS DE MEDIANO IMPACTO o molestas: son aquellas cuyos residuos o
efluentes pueden producir algtn tipo alteraciones a la biodiversidad y/o molestias
a los humanos (ruidos, vibraciones, emanaciones de gases, polvos, desechos,
perturbaciones en el trafico) sin llegar a ser peligrosas.

e INDUSTRIAS DE ALTO IMPACTO: o nocivas y peligrosas.

Nocivas: son aquellas que manipulan ingredientes, materias primas o procesos que
atentan a la salud de quien los manipula o cuyos residuos liquidos o
gaseosos puedan contaminar el aire, el suelo o los cursos de agua donde se
vierte. Requiere de cuidados especiales para su implantacion.

Peligrosas: son aquellas que pueden dar origen a explosiones, incendios,
vibraciones y desechos que dafian la salud de las personas y sus propiedades
que estan en el radio de influencia de la misma. Requiere de cuidados
extremos especiales y aislamiento para suimplantacion.-

ZONA MIXTA: son areas destinadas a asumir la complejidad y el crecimiento de las
actividades urbanas (econémicas, habitacionales, industriales, comerciales y de servicios)
que permiten una diversificacion de actividades y escalas.-

ZONAS: Son dreas delimitadas en el territorio para diferenciar usos y actividades
especificas que definen la aplicacién de indicadores prioritarios para cada una de las
mismas.-

ZONIFICACION DEL TERRITORIO: Accién de establecer zonas con asignaciones y
limitaciones de usos especificos en funcion a criterios de compatibilizacion de actividades,
optimizacion de sus interacciones funcionales y en concordancia con la aptitud y significancia
ecologica del soporte natural.-

Articulo 32.- Modificacion de la redaccion del Art. 8 Régimen de uso de suelo y
fraccionamiento de la Zona Urbana de la Ordenanza 101/2023
El articulo 8 de la Ordenanza 101/2023 queda redactado de la siguiente manera:
“Articulo 82. Régimen de uso de suelo y fraccionamiento.
Se establece el siguiente régimen de uso del suelo y fraccionamiento, asi como la
finalidad para cada zona determinada:

— 7
VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotofa del dcsarro]lokﬁano Sogtenible, con tmnspahncia e
gestion y administracion de los recursos municipales”

Calle Boquerdn 320 - E esq. Gondra - Codigo Postal 160401, C.d.C. N® 870 - Teléfono: 595 491 - 433 574/5/6. Pag. 18 de 40
Email: juntamunicipal@filadelfia.gov.py - Ciudad de Filadelfia, Boquerdn, Paraguay.




WL

|

8N YW OW R OW N

\

MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA

CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON

JUNTA MUNICIPAL FILADELFIA

MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la sallsfacclén de
los ciudadanos mediante la correcta utilizacién de los recursos disponibles”

ZHBD ZONA HABITACIONAL DE BAJA DENSIDAD

Finalidad Resguardo, seguridad y tranquilidad de la vida familiar.

Actividades permitidas: Viviendas unifamiliares, viviendas
pareadas, viviendas tipo duplex, hasta dos unidades por terreno y
equipamiento comunitario.

Actividades condicionadas: Servicios unipersonales y artesanos de|

Régimen de uso

del suelo
pequeiio porte.
Actividades prohibidas: Subalquileres/inquilinato y todas las demas
que no estén explicitas.

Régimen de 450 m? Minimo de 15m sobre linea municipal, 4m ancho minimo de

fraccionamiento |accesos para terrenos sin frente sobre linea municipal. Accesos
independientes por terreno.

Retiro del frente: 3 metros minimo desde linea municipal.

s Retiro de linderos laterales: 3 metros solo en caso de poner aberturas.
Régimen de

construccién Altura de la edificacion: 2 niveles o maximo 8 metros.

% de ocupacion: 75 % de suelo construible y 25 % de suelo no
pavimentado (para absorcion de aguas) y Art. 10.

ZHMD ZONA HABITACIONAL DE MEDIA DENSIDAD

e Densificacion del centro urbano para posibilitar mejores servicios.
Finalidad

Actividades permitidas: Viviendas unifamiliares, multifamiliares y otros
tipos de programas habitacionales.

Régimen de uso del Actividades condicionadas: Comercios y servicios de pequeiio porte.

suelo Actividades prohibidas: Comercios y servicios de mediano y gran porte,
industrias y las demas que no estén explicitas.

Régimen de 400 m?. Minimo de 12m sobre linea municipal, 4m ancho minimo de
fraccionamiento accesos para terrenos sin frente sobre linea municipal. Accesos
independientes por terreno.

Retiro del frente: 3 metros minimo desde linea municipal.

Régimen de Retiro de linderos laterales: 3 metros solo en caso de poner aberturas.
construccion

Altura de la edificacion: 3 niveles o maximo 12 metros.

% de ocupacion: 75 % de suelo construible y 25 % de suelo no
pavimentado (para absorcion de aguas) y Art. 10.

Rk
VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, pm umrl del dLblITl o humano sostenible, con transparencia\en
gestion y administracion de los recursos municipales”
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-
-
M1 ZONA MIXTA 1
-
S Asuncion de la complejidad de actividades urbanas: produccion secundaria,
= Finalidad terctart o
erciaria y habitacional.
’ - - " e - - - -
Actividades permitidas: Comercios y servicios de mediano y gran porte.
Oficinas, viviendas multifamiliares, industrias de bajo impacto.
\ Actividades condicionadas: Viviendas unifamiliares, actividades
=" Régimen de uso | recreativas, logistica (galpones de almacenamiento, depdsitos), industrias
4 del suelo de mediano impacto.
_s Actividades prohibidas: Educacionales, industrias de alto impacto y todas
las demas que no estén explicitas.
- Régimen de No menor a 600 m?. Minimo de 15m sobre linea municipal, 6m ancho
= fraccionamiento | minimo de accesos para terrenos sin frente sobre linea municipal. Accesos
= independientes por terreno.
Retiro del frente: 7 metros minimo desde linea municipal. Terrenos en
- esquina se aplicara 7m sobre la via de mayor jerarquia vial. En caso que en
= la esquina sean dos vias de igual jerarquia, se aplicardn los 7m sobre el lado
7 Régimen de mas corto del terreno. Sobre la otra linea municipal estos terrenos en
onstruccion esquina, en caso de no tener ningin tipo de aberturas, podrdn construir
p- hasta la linea municipal. En caso de aberturas, deberan cumplir con 3m de|
= retiro.
= Retiro de linderos laterales: 3 metros solo en caso de poner aberturas.
= Altura de la edificacién: 4 niveles 0 maximo 15 metros y 7 niveles sobre
= el eje de la Avenida Hindenburg desde la calle Boquero6n hacia el sur hasta
- la Avenida Circunvalatoria limite de la ciudad.
_ % de ocupacién: 75% de suelo edificable y 25 % de suelo no pavimentado
. y P
(para absorcion de aguas) y Art. 10.
-
Régimen Depoésitos y almacenaje de agroquimicos: Actividad condicionada a los|
“B especifico sectores ubicados al sur de la calle Caraya lado oeste del acceso asfaltado
sur de Filadelfia.
FM2 FRANJA MIXTA 2
Establecimiento de actividades terciarias de pequefia escala en la zona
Finalidad habitacional ("ciudad de 15min").
- Actividades permitidas: Viviendas unifamiliares y multifamiliares.
= Comercios y servicios de pequefio porte. Instituciones educacionales.
= Régimen de uso [ Actividades condicionadas: Industrias de bajo impacto, comercios y
= del suelo servicios de mediano porte.
= Actividades prohibidas: Industrias de mediano y alto impacto, comercios
= y servicios de gran porte y todas las demas que no (;]stén explicitas.
=
@ /"
=
/
= VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotora del desarrollo huméino sostenible, con transparencia en
L gestion y administracion de los recursos municipales™
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-
= Régimen de 400 m?. Minimo de 12m sobre linea municipal. Se aplica tinicamente sobre

¥ fraccionamiento | terrenos sobre linea municipal. Terrenos posteriores deben cumplir con

requisitos de la zona posterior.

= . T r .

Retiro del frente: 7 metros minimo desde linea municipal. Terrenos|
= en esquina se aplicard 7m sobre la via de mayor jerarquia vial. En caso que
E en la esquina sean dos vias de igual jerarquia, se aplicaran los 7m sobre el

Régimen de lado mds corto del terreno. Sobre la otra linea municipal estos terrenos en
- " B i i ¥ %

construccién esquina, en caso de no tener ningln tipo de aberturas, podran construir hastal
= la linea municipal. En caso de aberturas, deberan cumplir con 3m de retiro.
= Retiro de linderos laterales: 3 metros solo en caso de poner aberturas.

2 Altura de la edificacién: 4 niveles o maximo 15 metros.

p % de ocupacién: 75% de suelo edificable y 25 % de suelo natural no

= pavimentado (para absorcion de aguas) y Art. 10.

— En las Zonas que constituyen franjas se aplica Unicamente a todos los

& Régimen terrenos con frente sobre la via y hasta una profundidad de 55m desde la

especifico linea municipal en estos terrenos.

-

- PC ZONA DE PATRIMONIO CULTURAL

F Tutela de las transformaciones urbanas en la zona de origen de la

Finalidad ciudad.

- Actividades permitidas: Habitacionales, comerciales y de servicios
= de mediano porte, servicios culturales, turisticos, educacionales,
= 1 i recreativos.

Régimen de uso — — - : =

- Hellstielo Actividades condicionadas: Estacionamientos, servicios de

= Manufacturas.

- Actividades prohibidas: Industrias de todo tipo. Vertidos cloacales

y todas las demds que no estén explicitas.

- . P . .

- Régimen de No menor a 450m?. Minimo de 15m sobre linea municipal, 4m ancho
< fraccionamiento | minimo de accesos para terrenos sin frente sobre linea municipal.
g Accesos independientes por terreno.

Retiro del frente: 7m minimo desde la linea municipal.

= Retiro de linderos laterales: 3 metros solo en caso de poner aberturas.
Régimen de - = RN .

> & . Altura de la edificacion: no mayor que los edificios historicos o antiguos

construccion :

vecinos.

o % de ocupacion: 75% de suelo edificable y 25 % de suelo natural no

= pavimentado (para absorcion de aguas) y Art. 10.

==

=

=

=

4
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SIC SITIOS DE INTERES CULTURAL

Resguardo de sitios de significacion histérica o cultural (cementerio
Finalidad indigena, 1° pozo de agua de la ciudad y otros).

Actividades permitidas: Sefialética, estacionamiento para visitas, carteleria
educativa. Actividades culturales, educativas y de investigacion.
Actividades condicionadas: Caseta para guardia u otro tipo de logistica
Régimen de uso | (venta de artesania).

del suelo Actividades prohibidas: Instalacion de industrias o cualquier otro tipo de
actividades que no estén relacionadas.

Régir.nen dc. N/C
fraccionamiento
Régimen fle N/C
construccion
CC CIVICA O DE CONVIVENCIA SOCIAL

Conformacion de un sitio emblematico que posibilite y exprese encuentro
Finalidad social de las diferentes culturas mediante actividades comunes.

Actividades permitidas: Equipamiento comunitario (plazas, canchas,
iglesias, capillas), centros educativos (escuelas, universidades), comercios y
servicios de todo tipo, edificios administrativos del gobierno local y
Régimen de uso | departamental.

delisuelo Actividades condicionadas: Viviendas unifamiliares y multifamiliares
(hostales, hoteles).
Actividades prohibidas: Industrias de todo tipo y todas las demas que no
estén explicitas.

Régimen de 2500m> Minimo de 20m sobre linea municipal, 6m ancho minimo de

fraccionamiento | accesos para terrenos sin frente sobre linea municipal. Accesos
independientes por terreno.

Retiro del frente: 7 metros minimo desde linea municipal.

Retiro de linderos laterales: 3 metros solo en caso de poner aberturas.
Régimen de

construccién Altura de la edificacion: 4 niveles 0 maximo 15 metros.

% de ocupacion: 75% del suelo edificable y 25% suelo natural no
pavimentado (para absorcion de aguas) y Art. 10.

*—23\5
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VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promo%m del dxmrm[imcnihlc. con Irunsparcncial.‘n

gestion y administracion de los recursos municipales™
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los ciudadanos mediante la correcta utilizacion de los recursos disponibles”

PP

. IND INDUSTRIAL
s Mantenimiento de la produccion secundaria originaria de la ciudad de)
E Finalidad Filadelfia.
Actividades permitidas: Industrias de bajo impacto ambiental,
= manufacturas, comercios y servicios de mediano porte.
e Régimen de uso | Actividades condicionadas: Ampliacion de grandes industrias existentes,
= del suelo comercios y servicios de gran porte.
= Actividades prohibidas: Nuevas industrias, industrias de alto impacto
—3 ambiental, viviendas y todas las demés que no estén explicitas.
- Régimen de 2500m* Minimo de 20m sobre linea municipal, 6m ancho minimo de|
- fraccionamiento |[accesos para terrenos sin frente sobre linea municipal. Accesos|
independientes por terreno.
- ] ) . .
Retiro del frente: 10 metros minimo desde linea municipal.
o
L= Retiro de linderos laterales: 3 metros solo en caso de poner aberturas.
a Régimen de
construcciéon Altura de la edificacion: variable seglin necesidad.
- % de ocupacion: 75% del suelo edificable y 25% suelo natural no)
= pavimentado (para absorcion de aguas).
= CI COMUNIDADES INDIGENAS
= Finalidad
. Vigencia de derechos de los pueblos indigenas (Ley 904/81.
Régimen de uso del '8¢ 198.€6 08 PUED 08 INg Koy
siiclo Estatuto de Comunidades indigenas).
3 Régimen de Decreto 1.039/18 “Que establece el proceso de consulta y
— fraccionamiento consentimiento libre, previo e informado con las
i = comunidades indigenas”.
-3 Régimen de
construccion
=
1 ESP ESPECIAL URBANA
= Finalidad Establecimiento de los grandes programas urbanos de servicios que
= S sean incompatibles con el cotidiano habitacional.
= ESP1: Sub-Estéticas eléctricas y lineas de media y alta tensién.
- ESP2: Instituciones de salud.
= Subzonas
ESP3: Cementerios.
-
ESP4: Piletas de afluentes.
o
1 ESP5: Terminal de buses.
— L ; - A
] ) A vasild —
= L\ /6 >
= /4 5
r VISION: “Ser una Institucion modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotgra del desarr humano sostenible, con trdgsparendja en
e gestion y administracion de los recursos municipales™
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Régimen de ;
o . Variable.
fraccionamiento
fseimenide Variable seglin normas especiales particul
construccién & SRRt PACticUlAres.
o ; Se concede a la ESP4 un plazo de § afios para el cambio de tecnologia
Régimen especifico b2y
que no genere olores molestos o su reubicacion.
- FNE FRANJA NO EDIFICABLE
- Separar las construcciones de las rutas y calles de transito pesado para
— ; disminuir el polvo y aumentar la visibilidad (franja de 20 metros desde
2 Finalidad los limites municipales (Art.229, Ley 3966/2010 Ley Organica
i Municipal).
- Actividades permitidas: Reforestacion o plantacion de cortina de
= arboles.
= Régimen de uso del [ Actividades condicionadas: Sefialética, propaganda, etc.
suelo
3 Actividades prohibidas: Todo tipo de construccion.
= Régimen de N/C
— fraccionamiento
- Régimen de N/C
[ construccion
a ; : No se podran colocar accesos vehiculares que atraviesen esta franja
S Regimen'especifico | 1ectando con Ia circunvalatoria,
—
et PCH PROTECCION DE CAUCES HIDRICOS
Conservacion de las condiciones naturales de los recursos hidricos (cauces
Finalidad superficiales, permanentes y efimeros, paleocauces, tajamares y ojos de
agua) a 5 metros de ambas margenes.
o Actividades permitidas: Reforestacién y pavimentacién liviana para
=, circulacion (peatonal). Actividades temporales de uso publico, educacion,
! recreacion e investigacion que no impliquen permanencia.
o Régimen de uso — = : P
= dellatielo Actividades condicionadas: Construcciones de bajo impacto para
| permanencias temporales. Recreacion o paso peatonal y ciclovias.
= TR R . " "
Actividades prohibidas: Edificaciones permanentes, loteamientos
- comercios, industrias, deforestacion y aquellas que no estén explicitas.
- Régimen de Variable.
= fraccionamiento
= Régimen de | N/C
— construccién pn
; —_— 2
- - =
\ l '
= Vil (,d—/"'"{—"y
AR R
- VISION: “Ser una Institucion modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promjotora del desar\f humano sostenible, con %sparcn ia en
- gestion y administracion de los recursos municipales” -\\

Calle Boquerdn 320 - E esq. Gondra - Cédigo Postal 160401, C.d.C. N® 870 - Teléfono: 595 491 - 433 574/5/ 6. Pag. 24 de 40
Email: juntamunicipal@filadelfia.gov.py - Ciudad de Filadelfia, Boquerdn, Paraguay.




MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA

CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON

JUNTA MUNICIPAL FILADELFIA

MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, parala sahsfacc«én de
los ciudadanos mediante la correcta utilizacién de los recursos disponibles”

b

IAM DE INTERES AMBIENTAL

Mitigacion del impacto de la actividad humana sobre los recursos
Finalidad naturales significativos del suelo (regosoles), del agua (paleocauces) y
de los espacios verdes (plazas, parques) publicos y privados. Se
considera la zona alrededor de 100 metros del recurso natural.

Actividades permitidas: Viviendas unifamiliares aisladas, casa quinta,
casas rurales, chacras, parques privados.

Actividades condicionadas: Viviendas unifamiliares pareadas o entre
medianeras, comercios y servicios de pequefio porte (escala barrial)

Régimen de uso del

suelo Actividades prohibidas: Viviendas Multifamiliares, Industrias,
comercios y servicios de mediano y gran porte y todas las demds que
no estén explicitas.
Régimen de Variable.
fraccionamiento
Retiro del frente y de los linderos laterales: no menor a 10 metros.
Régimen de Altura de la edificacién: no mas de 2 niveles o0 8 metros como
construccion maximo.

% de ocupacién: no mayor del 50% del suelo edificable.

Se concederd la exoneracion del Impuesto inmobiliario del afio a los
terrenos que hayan sido incluidos en esta zona si lo solicitan por escrito
y siempre que no hayan perdido sus cualidades ambientales, previa
confirmacién por el Dpto. de Planificacién Urbana y Ordenamiento
Territorial.

Régimen especifico

VR VERDE RECREATIVA

Conservar los espacios abiertos naturales para la recreacién, el deporte, la
Finalidad contemplacion y el encuentro social. Incluye plazas, plazoletas, parques,
publicos y privados.

Actividades permitidas: Juegos deportivos, usos recreativos,
reforestacion, forestacion, nucleos de SSHH, casetas de control, senderismo

\
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y bicisendas.
Régimen de uso | Actividades condicionadas: Vivienda Unifamiliar aislada, construcciones
del suelo temporales, kioscos, infraestructura comunitaria.
Actividades prohibidas: Deforestacion y todas aquellas que no estén
explicitas.
Régimen de Variable.
fraccionamiento
Régimen de N/C
construccion

Ww

VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promgtora dLI desarrofjo humano sostenible, con lra sparencha en
gestién y administracion de los recursos municipales”
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-
= S Se concederd la exoneracion automatica del Impuesto inmobiliario a los
- gm'l;n terrenos que hayan sido incluidos en esta zona siempre que no pierdan su
EIpeCiIco uso y el acceso publico y previa confirmacién por el Dpto. de Planificacién
= Urbana y Ordenamiento Territorial.
-
=
-
UFH FUTURA HABITACIONAL
-
> S haad Reserva de suelo suburbano para crecimiento urbano habitacional de baja
i L] densidad.
-
Actividades permitidas: Viviendas unifamiliares y equipamiento
- . o
comunitarlo.
-
Actividades condicionadas: Servicios unipersonales y artesanos de
— Régimen de uso pequeiio porte. Actividades recreativas.
= del suelo Actividades prohibidas: Comercios y servicios de mediano porte,
Z subalquileres/inquilinato y todas las demas que no estén explicitas
- Régimen de 450 m? Minimo de 15m sobre linea municipal, 4m ancho minimo de
fraccionamiento accesos para terrenos sin frente sobre linea municipal. Accesos|
P independientes por terreno.
= Retiro del frente: 3 metros minimo desde linea municipal.
- . .
Retiro de linderos laterales: 3 metros solo en caso de poner aberturas.
- Py
Régimen de : - : —
g - Altura de la edificacion: 2 niveles o maximo 8 metros.
- construccion — — -
% de ocupacion: Maximo 75% de suelo edificable y 25 % de suelo
= . .
natural no pavimentado (para absorcion de aguas) y Art. 10.
UFM1 FUTURA MIXTA 1
g Instalacion de grandes comercios e industrias, edificios corporativos y de
¥ Finalidad logistica, representaciones gubernamentales, viviendas de funcionarios
temporales.
-
¥ Actividades permitidas: Industrias de bajo y mediano impacto,
’ manufacturas. Comercios y servicios de mediano y gran porte. Edificios
— de oficinas, viviendas multifamiliares.
St Activi condicionadas: Activi recreativas, logisti 1
= Régimen de uso del dct] dades 0 (;l apa z'lt ) ctividades recreativas, logistica (galpones
¢ almacenamiento, depo6sitos).
= suelo — - p — S ———
¥ Actividades  prohibidas:  Viviendas unifamiliares, edificios
educacionales, industrias de alto impacto y todas las demas que no estén
- explicitas.
] ] + . . .
=4 Régimen de 2500m™ Minimo de 20m sobre linea municipal, 6m ancho minimo de
- fraccionamiento accesos para terrenos sin frente sobre ljnea municipal. Accesos
independientes por terreno.
; 3‘ v/ ‘(HJ"_ :
f 7
= ‘\ ST
Vi@ .
= VISION: “Ser una Institucion modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotorf del dcsarrouémano sostenible, c&ru sparencja en
L4 gestion y administracion de los recursos municipales” \
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Retiro del frente: 7 metros minimo desde linea municipal. Terrenos en
esquina se aplicara 7m sobre la via de mayor jerarquia vial. En caso que
en la esquina sean dos vias de igual Jerarquia, se aplicaran los 7m sobre el
lado més corto del terreno. Sobre la otra linea municipal estos terrenos en
esquina, en caso de no tener ningun tipo de aberturas, podran construir
hasta la linea municipal. En caso de aberturas, deberan cumplir con 3m de
retiro.

Régimen de
construccion

Retiro de linderos laterales: 3 metros solo en caso de poner aberturas.

Altura de la edificacion: 4 niveles o mas 15 metros de altura.

% de ocupacién: Maximo 60% de suelo edificable y 40 % de suelo
natural no pavimentado (para absorcién de aguas).

UFI FUTURA INDUSTRIAL

Reserva para el crecimiento de la produccién secundaria cercana al area
urbana.

Finalidad

Actividades permitidas: Industrias de todo tipo, parque industrial y de
logistica industrial.

Régimen de uso del [ Actividades condicionadas: Comercios y servicios de gran porte,
suelo edificios de oficinas corporativas, alojamientos temporales.

Actividades prohibidas: Viviendas unifamiliares, urbanizaciones y todas
las demds que no estén explicitas.

Régimen de No menor a lha. Minimo de 25m sobre linea municipal, 6m ancho
fraccionamiento minimo de accesos para terrenos sin frente sobre linea municipal. Accesos|
independientes por terreno.

Retiro del frente: 10 minimo desde linea municipal.

Régimen de Retiro de linderos laterales: 3 metros en todos los casos.
construccién

Altura de la edificacion: Variable.
% de ocupacion: Maximo 60% de suelo edificable y 40 % de
suelo natural no pavimentado (para absorcién de aguas).

Articulo 42.- Modificacién de la redaccién del Art. 25 De las subdivisiones del rea
suburbana de la Ordenanza 101/2023.

El articulo 25 de la Ordenanza 101/2023 queda redactado de |a siguiente manera:
“Articulo 252. De las subdivisiones del drea suburbana.-

En el cuadro siguiente se establece las subdivisiones del area suburbana de la ciudad,
zonas, nomenclatura y descripcion.-

———
\ iaiad
[) }
7 ( ot N \
VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ellaf promotora del desa pano sostenible, con transparericia en

gestion y administracion de los recursos municipales™

Calle Boquerdn 320 - E esq. Gondra - Cdigo Postal 160401, C.d.C. N° 870 - Teléfono: 595 491 - 433 574/5/ 6. Pag. 27 de 40
Email: juntamunicipal@filadelfia.gov.py - Ciudad de Filadelfia, Boquerdn, Paraguay.




)

B MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA ”’2&-‘\
= CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON ) [;
JUNTA MUNICIPAL R SR
=& MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la satisfaccion de
los ciudadanos mediante la correcta utilizacién de los recursos disponibles”
—
— -
P ZONA | NOMENCLATURA DESCRIPCION
= Zona 1 ALD ALDEAS
» Zona 2 HABSUB ZONA HABITACIONAL SUBURBANA
> Zona 3 CS CENTRO DE SERVICIOS
= Zona 4 CI COMUNIDADES INDIGENAS
e Zona 5 ESP SUB ESPECIAL SUBURBANA
=
Zona 6 MSUB ZONA MIXTA SUBURBANA
=
= Zona 7 AG USO AGROPECUARIO
= Zona 8 Sp SEGURIDAD DE POBLADOS
— Zona 9 SIT SITIOS DE INTERES TURISTICO
= Zona 10 FNE FRANJA NO EFIFICABLE
= Zona 11 PCH PROTECCION DE CAUCES HIDRICOS
3 Zona 12 IAM ZONA DE INTERES AMBIENTAL
ALD ALDEAS
? < Conservacion de las condiciones de vida del tipo rural a las aldeas y
Finalidad :
= asentamientos humanos.
- Actividades permitidas: Viviendas rurales, produccion agropecuarial
= familiar y sus instalaciones relacionadas. Procesamiento de bajo impacto,
) tipo artesanal, de productos agropecuarios. Comercios y servicios de
Réglmen de uso pequeﬁo por{e'
del suelo Actividades condicionadas: Industrias, manufacturas y talleres de mediano
impacto.
= Actividades prohibidas: Industrias de alto impacto, actividades
agropecuarias de mediano porte y todas las demds que no estén explicitas.
= II‘Iégil.nen de. 2 ha.
raccionamiento
- Régimen de
-4 : Correspondiente a las normas establecidas en cada aldea.
= construccion
=
= HAB SUB HABITACIONAL SUBURBANA
= S Asegurar sitios cercanos al drea urbana para habitacion de muy
- Finalidad g : IR .
baja densidad y con produccion primariade autoconsumo.
= : "\ - N
: .. ”4 v —
. VISION: “Ser una Institucion modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotorf del desarrol umano sostenible, con tra\sparenciy cn
- gestién y administracion de los recursos municipales™
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0
- Actividades permitidas: Viviendas unifamiliares, pequefia
v : produccion de autoconsumo, (huertas y cria de animales
Régimen de uso del | . . .~ ) feamient -
2 i pequenios) y equipamiento comunitario.
> Actividades condicionadas: Comercios y servicios de pequeiio
g porte. Actividades recreativas.
_s Actividades prohibidas: Comercios y servicios de gran porte y|
todas las demas que no estén explicitas.
- . = " i
Régimen de 2ha. Ancho minimo de 50m sobre linea municipal, 4m ancho
—= fraccionamiento minimo de accesos para terrenos sin frente sobre linea municipal.
= Accesos independientes por terreno.
— Retiro del frente: 7 metros minimo desde linea municipal.
. Retiro de linderos laterales: 3 metros en todos los casos.
= Régimen de Altura de la efllficacuﬁn_: 2 niveles 0 maximo 8 metros de altura.
L construcciéon % de ocupacion: Maxmlo 60% de suelo edificable y 40 % de
suelo natural no pavimentado (para absorcion de aguas).
[ Deberan presentar planos para el permiso de construccion y se
r aplicara el Impuesto a la Construccion.
-
=
CS CENTRO DE SERVICIOS
-
Finalidad Acercamiento de servicios basicos y equipamientos urbanos para
P futuros emprendimientos de importancia municipal.
: Actividades permitidas: Estaciones de servicio,
@ representaciones gubernamentales, equipamiento comunitario,
a comercios y servicios de mediano porte.
= Régimen de uso del | Actividades condicionadas: Viviendas Unifamiliares y
suelo Multifamiliares, industrias de mediano impacto, comercios y
servicios gran porte.
- Actividades prohibidas: Actividades agropecuarias,
= industrias de alto impacto y las demas no explicitas.
= Régimen de 450 m2 Minimo de 15m sobre linea municipal, 6m ancho minimo de
L5 fraccionamiento accesos para terrenos sin frente sobre linea municipal. Accesos
independientes por terreno.
> Retiro del frente: 7 metros minimo desde linea municipal.
= " z
Retiro de linderos laterales: 3 metros en todos los casos.
= . . . .
# Régimen de Altura de la edificacién: 2 pisos 0 maximo 8 metros de altura.
' construccién % de ocupacion: Maximo 60% de suelo edificable y 40 % de
= x .y
suelo natural no pavimentado (para absorcién de aguas).
- Deberan presentar planos para el permiso de construccion y se
= aplicara el Impuesto a la Construccién.ﬂ
P
= =~ e
A/ e
=
sl
= VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotoraf del desarrolloshimano sostenible, con transpdrenciafen

gestion y administracién de los recursos municipales™
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-
-
¥ CI COMUNIDADES INDIGENAS
= Finalidad _ . .
- Vigencia de derechos de los pueblos indigenas (Ley 904/81. Estatuto
2 Régimen de uso del de Comunidades indigenas).
4 suelo Decreto 1.039/18 “Que establece el proceso de consulta y
2 Régimen de consentimiento libre, previo e informado con las comunidades
B fraccionamiento indigenas”.
B Régimen de
puc construccion
» ESP SUB ESPECIAL SUBURBANA
- Finalidad Establecimiento de grandes programas urbanos de servicios que sean
2 L incompatibles con el cotidiano habitacional.
- Subzonas ESP1: Aeropuerto.
i Régimen de uso del Segin especificaciones de planos de la DINAC para aeropuerto de
- suelo Filadelfia.
a Régimen de N/C
= fraccionamiento
= Régimen de Segiin norma de la DINAC.
- construccion
Deberan presentar planos para el permiso de construccion y se aplicara
- el Impuesto a la Construccion.
-
_4 Subzonas ESP2: Industrias.
Actividades permitidas: Industrias de bajo impacto ambiental,
r manufacturas, comercios y servicios de mediano porte.
Régimen de uso del Actividades condicionadas: Comercios y servicios de gran porte,
— suelo edificios corporativos.
= Actividades prohibidas: Viviendas unifamiliares y todas las demas
= que no estén explicitas.
- Régimen de 2500 m?. Cumplimiento de la Ley 294/93 (EIA).
4 fraccionamiento
4 Régimen de Deberan presentar planos para el permiso de construccién y se aplicara
construccion el Impuesto a la Construccién.
et ESP3: Plantas de tratamiento y disposicién final de Residuos
_s Subzonas Sélidos. 27
; )= E
- 4 e 2
r ——X
- VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotgra del desarr humano sostenible, con tr&spamnc en
= gestion y administracion de los recursos municipales™
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MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA _ .\\
CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON i a
JUNTA MUNICIPAL FILADELFIA

MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la satisfaccion de
los ciudadanos mediante la correcta utilizacién de los recursos disponibles™

Actividades permitidas: Plantas de tratamiento de desechos sélidos y
liquidos. Industrias de reciclaje y logistica para ellos.

Régimen de uso del

; Actividades condicionadas: Depésito, industrias, comercios y
suelo

servicios de gran porte.

Actividades prohibidas: Viviendas, loteamientos y urbanizaciones y
todas las demas que no estén explicitas.

Régimen de Variable.

fraccionamiento

Régimen de | Segin Ley 3.956/09, Art. 7° de Ley 294/93 y Decreto N°954/2013.
construccion

Deberdn presentar planos para el permiso de construccion y se aplicara
el Impuesto a la Construccion.

MSUB MIXTA SUBURBANA

Instalacién de grandes comercios e industrias, edificios corporativos y
Finalidad de logistica, representaciones gubernamentales, viviendas temporales.

Actividades permitidas: Industrias de bajo y mediano impacto,
manufacturas. Comercios y servicios de mediano y gran porte.
Edificios de oficinas, viviendas multifamiliares.

Régimen de uso del Actividades condicionadas: Actividades recreativas, logistica
suelo (galpones de almacenamiento, depositos).

Actividades  prohibidas:  Viviendas unifamiliares, edificios
educacionales, industrias de alto impacto y todas las demas que no
estén explicitas.

Régimen de 2500m" Minimo de 20m sobre linea municipal, 6m ancho minimo de
fraccionamiento accesos para terrenos sin frente sobre linea municipal. Accesos
independientes por terreno.

Retiro del frente: 10 metros minimo desde linea municipal.

Retiro de linderos laterales: 3 metros en todos los casos.

Régimen de X ) . =
construccion Altura de la edificacion: 12 pisos 0 miximo 40 metros de altura.

% de ocupacién: Maximo 60% de suelo edificable y 40 % de
suelo natural no pavimentado (para absorcién de aguas).

Deberén presentar planos para el permiso de construccion y se
aplicara el Impuesto a la Construccion.

AG USO AGROPECUARIO

Finalidad Produccion intensiva y extensiva.

Actividades permitidas: Actividades agricolas, granjeras, pecuarias,
de manejo y aprovechamiento de bosques naturaleg}dc produccion, ﬁh\a

‘/;’ ] \ \
VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotora del desgrrollo humano sﬁlcnible, con transparencia ¥n

gestion y administracién de los recursos municipales”
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- MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA
L CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON {
- JUNTA MUNICIPAL At
= MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la satisfaccién de
los ciudadanos mediante la correcta utilizacion de los recursos disponibles”
-
= Régimen de uso del reforestacion o forestacion, o utilizaciones agrarias mixtas y las
» suelo construcciones necesarias directas. Casas de campo, viviendas rurales.
A Actividades condicionadas: Actividades recreativas, de turismo.
4 Actividades prohibidas: Loteamientos y urbanizaciones de
dimensiones urbanas.
L
Régimen de
- S o N/C
fraccionamiento
Retiro del frente y de los linderos laterales: N/C
- .
Régimen de ) "
= R e eiecion Altura de la edificacion: N/C
= % de ocupacién: N/C
-
-
£ SP DE SEGURIDAD DE POBLADOS
= Proteccion a la salud de las personas que viven en asentamientos
Finalidad humanos. Franja de mitigacién de 100 metros impactos negativos de
= agroquimicos.
= Actividades permitidas: Regeneracion de ecosistemas, practicas
= agroecologicas, huerta familiar. Practicas de recoleccién de acuerdo al
Régimen de uso del | las tradiciones y costumbres indigenas.
a suelo Actividades condicionadas: Construcciones livianas y/o temporales
= relacionadas a la actividad agroganadera permitida.
= Actividades prohibidas: Produccién agropecuaria convencional,
— loteamientos y todas las otras construcciones no mencionadas,
industrias.
B Régi d
égimen e
~ L N/C
= fraccionamiento
‘i Régimen de
: N/C
- construccién
P SIT SITIO DE INTERES TURISTICO
i Finalidad Resguardo de sitios de significacion histérica o cultural (Fortin
- ihalica Trébol, Centro de Interpretaciones del Gran Chaco Americano).
o Actividades permitidas: Sefialética, estacionamiento para
= visitas, carteleria educativa. Actividades culturales, educativas y
= Régimen de uso del | de investigacion.
= suelo Actividades condicionadas: Caseta para guardia u otro tipo de
- logistica (venta de artesania).
» Actividades prohibidas: Instalacion de industrias o cualquier
’ otro tipo de actividades que no estén relacionadas ni explicitadas.
- P
\ A feriid - g,
- /.-. :
i “
= VISION: “Ser una Institucion modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotoga del dcsan@umano sostenible, con knspar%ia en
! gestion y administracion de los recursos municipales” \\
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g MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA W?\
- CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON iﬂ &\
: JUNTA MUNICIPAL Horoddnie
— MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la satisfaccién de
- los ciudadanos mediante la correcta utilizacién de los recursos disponibles”
- ‘.- L4 -
. Regujlen de. N/C
- fraccionamiento
2 Régimen
= Elige ‘,’g N/C
4 construccion
=
e FNE FRANJA NO EDIFICABLE
- Finalidad Futura ampliacion de calles y resguardo de las personas (20 metros no
- edificables (Art.229, Ley 3966/2010 Ley Organica Municipal).
= Actividades permitidas: Reforestacion o plantacion de cortina de
» i arboles.
Régimen de uso del
— suelo Actividades condicionadas: Seiialética, propaganda, etc.
— Actividades prohibidas: Todo tipo de construccion.
Régu.nen . de N/C
= fraccionamiento
- Régimen : de N/C
_2 construccion
o= 7 4
PCH PROTECCION DE PALEOCAUCES Y CAUCES HIDRICOS
_s Conservacion de franja de 100 metros a ambos lados de los principales
' Finalidad paleocauces y cauces hidricos naturales permanentes e intermitentes
= (basada en Ley 4241/14) en condiciones naturales.
= Actividades permitidas: Reforestacion y uso publico (franja de 10
— metros) en ambas margenes del cauce (circulacidén, bebedero de
_a - : animales, pesca).
. égimen de uso del o -
sucglo Actividades condicionadas: Actividades recreativas temporales,
= caminos, agroganaderia a pequeiia escala.
= Actividades prohibidas: Loteamientos, agroganaderia de mediana escala
y todas las deméds que no estén explicitas.
- Rég:r.nen . de N/C
= fraccionamiento
Régimen de
> construccion e
¥
g
o IAM DE INTERES AMBIENTAL
_£ Cuidado de los recursos ambientales significativos y su
g Finalidad continuidad (bosques remanentes, sabanas, paleocauces vy
maZica regosoles), parques y reservas de agua (tanques australianos,
= tajamares). y
- 2, n
= 9 (! %/ C@‘Z”"’ g( X
7 N
= VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de clla, promotora el desarrollo ano sostenible, con tmnspamlha en
4 gestion y administracion de los recursos municipales”
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MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA

CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON

JUNTA MUNICIPAL FILADELFIA

MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la sahsfacczén de
los ciudadanos mediante la correcta utilizacion de los recursos disponibles”

Actividades permitidas: Servicios ambientales, ecoturismo,
huertas organicas, cria de pequefios animales, uso forestal,
construcciones livianas.

Régimen de uso del fﬁ\ctividades condicionadas: Actividad agropecuaria,
Suclo infraestructuras y construcciones de bajo impacto. Comercios y
servicios de pequeiio porte.

Actividades prohibidas: Industrias de alto impacto, comercios y
servicios de mediano y gran porte, fraccionamientos con lotes
menores a 2ha y todas las demas que no estén explicitas.

Régimen de N/C
fraccionamiento

Retiro del frente y de los linderos laterales: no menor de 10
metros.

Régimen de

E Altura de la edificacion: no mas de 2 niveles o 8 metros como
construccion

maximo.
% de ocupacién: no mayor del 25% del suelo edificable.

Articulo 52.- Modificacién de la redaccién del Art. 34 De las subdivisiones del Area
Rural del Municipio de la Ordenanza 101/2023

El articulo 34 de la Ordenanza 101/2023 queda redactado de la siguiente manera:
“Articulo 342. De las subdivisiones del Area Rural del Municipio.-

En el cuadro siguiente se establece las subdivisiones del Area Rural del Municipio,
zonas, nomenclatura y descripcion.

ZONA |NOMENCLATURA DESCRIPCION
Zona 1l RF RESERVA Y FRANJAS FORESTALES
Zona 2 ASP AREA SILVESTRE PROTEGIDA
Zona 3 PCH PROTECCIQN DE PALEOCAUCES Y
CAUCES HIDRICOS
Zona 4 CF CORREDORES FORESTALES
Zona 5 AG USO AGROPECUARIO
Zona 6 CI COMUNIDADES INDIGENAS
Zona 7 PR POBLADOS RURALES

4 A &%M

VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotofa del desarrollo hi{nano sostenible, con transp4runt11 e
gestion y administracion de los recursos municipales”
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MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA AP \\
CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON f’:
JUNTA MUNICIPAL ey

MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la satisfaccién de
los ciudadanos mediante la correcta utilizacién de los recursos disponibles”

Zona 8 SP SEGURIDAD DE POBLADOS
Zona 9 CS CENTRO DE SERVICIOS
Zona 10 SIT SITIOS DE INTERES TURISTICO
Zona 11 IAM INTERES AMBIENTAL
RF RESERVAS Y FRANJAS FORESTALES
Finalidad Uso forestal con conservacion de bosques y prevencion de incendios.
Actividades permitidas: Uso forestal, maderero y no maderero y otras
permitidas en los planes aprobados por el INFONA. Restauracion de
Rési d ecosistemas, investigaciones.
delglm(i‘ﬂ ¢uso  I'Actividades condicionadas: De acuerdo a lo establecido por los Planes
SIME0 aprobados por el INFONA.
Actividades prohibidas: Loteamiento de ningun tipo. Las reservas y
franjas forestales vigentes y futuras no podran ser deforestadas.
- Los fraccionamientos deberdn ser de tal manera que las fracciones
Régimen de resultantes cumplan cada una con el 25% de superficie como reserva
fraccionamiento forestal.
- Los fraccionamientos deben mantener las reservas forestales existentes|
y no podran ser sustituidos por regeneraciones en otra ubicacion.
- Los planos de fraccionamiento deberan venir acompaiiados de su Plan
de uso vigente fisico y digital y de su EIA vigente.
Régimen de N/C
construccion
ASP AREA SILVESTRE PROTEGIDA
Finalidad Conservacién/Proteccion de la biodiversidad (Reserva de Bidsfera del

Chaco Paraguayo y Reserva Natural Privada PUNIE PASOI).

Actividades permitidas/ condicionadas/ prohibidas: Lo establecido en la
Resolucion de la SEAM N°200/01 correspondiente a la zonificacién de
cada categoria de las Areas Silvestres Protegidas y/o Plan de Manejo

Régimen de uso

dellsucio correspondiente: El 50 % de la Reserva de Biosfera del Chaco debe ser
area natural y el 100% de las reservas naturales privadas.

Régimen de N/C

fraccionamiento

Régimen de N/C

construccion

/

/

r/‘é/r-‘

/ \
VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promgtora del desarrollo h enible, con transparencia en
gestion y administracion de los recursos municipales”
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MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA

CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON

i
JUNTA MUNICIPAL FILADELFIA

MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrolio sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la satisfaccién de
los ciudadanos mediante la correcta utilizacién de los recursos disponibles”

PCH PROTECCION DE PALEOCAUCES Y CAUCES HIDRICOS
e Conservacién 100 metros a ambas margenes de las condiciones naturales
Finalidad de los principales cauces hidricos y paleocauces.
Actividades permitidas: Restauracion de ecosistemas con especies nativas
y uso publico (10 metros a ambas mérgenes del cauce y paleocauce),
Régimen de uso | investigaciones.
del suelo Actividades condicionadas: Muro de proteccion de méargenes, costaneras,

taludes, presas de tierra y otras necesarias.

Actividades prohibidas: Deforestacion, agropecuaria, construcciones,
represas y todas las demds que no estén explicitas.

Régimen de

: : N/C
fraccionamiento
Régimen de
it N/C
construccion
CF CORREDORES FORESTALES
Finalidad Continuidad y conectividad para el flujo de intercambio y la movilidad de
especies silvestres (en base al 25% de reserva forestal exigida por INF ONA).
Actividades permitidas: Uso forestal, restauracion, reforestacion,
investigacion, servicios ambientales, 4reas de reservas, ecoturismo.
Régimen de uso | Actividades condicionadas: Silvicultura, caminos y rutas.
del suelo Actividades prohibidas: Extracciones (mineria, caceria), loteamientos,
construcciones e infraestructura, agropecuaria, deforestacién y todas las
demas que no estén explicitas.
Régimen de - Los fraccionamientos deberan ser de tal manera que las fracciones
fraccionamiento resultantes garanticen la continuidad de los corredores y cumplan con
el 25% independientemente.
- Los fraccionamientos deben mantener los corredores forestales y no
podran ser sustituidos por regeneraciones en otra ubicacién.
- Los planos de fraccionamiento deberén venir acompaiiados de su Plan
de uso vigente fisico y digital y de su EIA vigente.
Régimen de
Sy N/C
construccién
AG USO AGROPECUARIO
Finalidad Produccién agropecuaria, proteccion de la ruralidad.
Actividades permitidas: Agricultura, ganaderia y forestal sostenible y
sus correspondientes infraestructuras. Investigaciones. Turismo rural.

VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotorg del desarrollo hufhano sostenible, con transparencia en
gestién y administracion de los recursos municipales”
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MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA

CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON

JUNTA MUNICTPAL Lo

MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la satisfaccién de
los ciudadanos mediante la correcta utilizacién de los recursos disponibles”

Régimen de uso del | Actividades condicionadas: Pista de aviacion, actividades extractivas,

suelo silos, industrias de apoyo a la produccién agroganadera.
Actividades prohibidas: Loteamientos y urbanizaciones, comercios y
servicios y todas las demas que no estén explicitas. Todas las otras
industrias no mencionadas.

Régimen de Minimo 150 ha Se excluye fraccionamientos destinados para las Zonas

fraccionamiento de Poblados Rurales, Centros de Servicios y Sitios de Interés Turistico.

Retiro del frente y de los linderos laterales: 10 minimo desde linea
municipal.

Régimen de . i : o
gLme Altura de la edificacion: 2 niveles o maximo 8 metros de altura.

construccién
“o de ocupacién: Maximo 25% de suelo edificable y 75 % de suelo
natural no pavimentado (para absorcién de aguas).
CI COMUNIDADES INDIGENAS
Finalidad

Vigencia de derechos de los pueblos indigenas (Ley 904/81.

Régimen de uso del Estatuto de Comunidades indigenas).

suelo Decreto 1.039/18 “Que establece el proceso de consulta y
Régimen de consentimiento libre, previo e informado con las comunidades
fraccionamiento indigenas”.
Régimen de
construccion

PR POBLADOS RURALES
Finalidad Resguardar el tipo de vida rural en los asentamientos humanos.

Actividades permitidas: Viviendas Unifamiliares, huertas familiares y
cria de ganado menor, procesamiento de productos agropecuarios a

Régimen de uso del pequefia escala. Comercios y servicios de pequeifio porte.

oo o000 030003505000033033355553353333T3300

suelo Actividades condicionadas: Talleres, comercios y servicios de mediano
porte.
Actividades prohibidas: Industrias de alto impacto, comercios y
servicios de gran porte y las demas no explicitas.
Régimen de 2500 m* Minimo de 20m sobre linea municipal, 4m ancho minimo de
fraccionamiento accesos para terrenos sin frente sobre linea municipal. Accesos
independientes por terreno.
Retiro del frente y de los linderos laterales: no menor a 3 metros.
Régimen de Altura de la edificacién: no mas de 2 niveles o 8 metros como maximo.
= construccion
% de ocupacién: no mayor del 50 % del suelo edificable.
‘-_ ™
- 4 S
, /-
- ) ﬂ#’d S
Ty Bl
— VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de clla, pronmmr-.\/dcl desarrollo hui¥ino sostenible, con transparendia en
= gestién y administracion de los recursos municipales”
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- MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA ¥
- CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON @i =
2 MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la satisfaccién de
s los ciudadanos mediante la correcta utilizacion de los recursos disponibles”
-
£ SP SEGURIDAD DE POBLADOS
= . -
i Proteccion de la salud de las personas que circulan y estén asentadas en
> Finalidad : : ;
- poblados y comunidades (franja perimetral de 100 metros).
_4
_a Actividades permitidas: Restauracion de ecosistemas, practicas
agroecoldgicas. Pricticas de recoleccion de acuerdo a las tradiciones y
- costumbres indigenas.
= Régimen de uso del - — ; o
sueglo Actividades condicionadas: Construcciones livianas y/o temporales
— relacionadas a la actividad agroganadera permitida.
-
Actividades prohibidas: Produccion agropecuaria convencionales,
—8 loteamientos y todas las otras construcciones no mencionadas. Industria.
‘_.
— Régu_nen de. N/C
£ fraccionamiento
Régimen de
= B N/C
construccion
4
-
-
' CS CENTRO DE SERVICIOS
=
-8 Finalidad Acercamiento de servicios basicos a poblados rurales
— - . .-y . 3 .y
' Actividades permitidas: Servicios de educacion, salud,
B seguridad y comunicacién, equipamiento comunitario, comercios
= y servicios de pequefio porte, viviendas unifamiliares.
= Régimen de uso del | Actividadescondicionadas: Estaciones de  servicio,
|~ suelo talleres mecénicos, comercios y servicios de mediano porte,
5= industrias de mediano impacto.
Actividades prohibidas: Comercios y servicios de gran porte y
las demas no explicitas.
= Régimen de | 2500m* Minimo de 20m sobre linea municipal, 6m ancho minimo de
C fraccionamiento accesos para terrenos sin frente sobre linea municipal. Accesos
| 8 independientes por terreno.
- Retiro del frente: 7 metros minimo desde linea municipal.
= : : -
p Retiro de linderos laterales: 3 metros en todos los casos.
- :
/ Régimen (.le Altura de la edificacion: 12 pisos o maximo 40m.
= construccion o e =
s % de ocupacion: Maximo 60% de suelo edificable y 40 % de
P suelo natural no pavimentado (para absorcién de aguas).
“._
e ,_._{:_,
- byl
= \)
bt b
— VISION: “Ser una Institucion modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promolor/ del desarrollo hut Wble. con transparencia en

gestion y administracion de los recursos municipales”
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MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA )

CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON

JUNTA MUNICIPAL FILADELFIA

MISION: "Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la satisfaccién de
los ciudadanos mediante la correcta utilizacién de los recursos disponibles”

SIT SITIO DE INTERES TURISTICO
Finalidad Rf3§guardo de sitios de significacién histérica para el pais (Laguna
Pitiantuta).
Actividades permitidas: Homenajes y monumentos

conmemorativos, entrada a turistas.

Régimen de uso del . = ) . ..
helo Actividades condicionadas: Permanencia para Investigaciones.

Actividades prohibidas: Toda construccién que no esté
relacionada con el turismo.

Régnflen dP: N/C
fraccionamiento
Régimen (_ie N/C
construccion
IAM ZONA DE INTERES AMBIENTAL
Finalidad Cuidado de los recursos naturales existentes (bosques remanentes,

sabanas) y proteccién de areas de carga y recarga de acuiferos, y
reservas de agua dulce.

Actividades permitidas: Servicios ambientales, ecoturismo,
silvicultura, conservacién para reserva forestal, uso forestal.
Restauracion de ecosistemas. Investigaciones.

Régimen de uso del
suelo

A

Actividades condicionadas: Actividad agropecuaria,
deforestacion, infraestructuras de captacion y distribucion de agua.

Actividades prohibidas: Actividades contaminantes y de
degradacion de los recursos naturales. Loteamientos y
urbanizaciones. Todas las demas que no estén explicitas.

Régimen de

; < N/C
fraccionamiento
Régimen de N/C
construccion

/

0 A+

d s
VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, fomutom del desarrollo humano Sostenible, con transpdrencia ¢

gestion y administracion de los recursos municipales”
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- MUNICIPALIDAD DE FILADELFIA F‘\\

CAPITAL DEL DEPARTAMENTO DE BOQUERON / &\
JUNTA MUNICIPAL FILADELFIA
— MISION: “Promover actividades integrales eficientes, en busca de un desarrollo sustentable, en lo social, urbanistico y ambiental, para la satisfaccién de
los ciudadanos mediante la correcta utilizacion de los recursos disponibles”

= Articulo 62. Comuniquese a la Intendencia Municipal.-

-

- Dada en la sala de sesiones de la Honorable Junta Municipal de la ciudad de Filadelfia, a

= dieciocho dias del mes de noviembre del afio dos mil veinticinco.-

"q\?(:-‘a\j]i;erto Ferreira Cristaldo

3 :oge/éretari Junta Municipal
P‘?__ta/ &/—\

VISION: “Ser una Institucién modelo, con ciudadanos orgullosos de ella, promotora del desarrollo humano sostenible, con transparencia en

- gestion y administracién de los recursos municipales”
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